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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Soort: vrijstaande woning

Kamers: 5 (waarvan 4 slaapkamers)
Woonoppervlakte: ca. 159m?
Inhoud: ca. 656m?
Perceeloppervlakte: 470m?
Bouwsjaar: 1997

's-Hertogenbosch /Wonen in Engelen

Op een zeer geliefde locatie in Engelen ligt deze
royale, goed onderhouden vrijstaande woning met
oprit en garage; gelegen in een kindvriendelijke
woonwijk direct grenzend aan de golfbaan. De
woning ligt aan een singel en kijkt aan de voorzijde
uit op het golfterrein.

De woning is voorzien van een woonkamer met
vloerverwarming en (Faber) gashaard, openslaande
tuindeuren, een open keuken in hoekopstelling, een
praktische bijkeuken, een oprit geschikt voor
meerdere auto’s, een ruime inpandige garage met
een entresol, vier slaapkamers, een riante zolder en
een voor-, zij- en achtertuin. De achtertuin is
gesitueerd op het zongunstige zuidoosten.

De woning ligt in Engelen, een dorp midden in de
natuur. Toch zijn de belangrijke centrale
verkeersaders A59 en A2 en Vlijmen met alle
voorzieningen binnen enkele minuten bereikbaar.

Op korte afstand zijn belangrijke voorzieningen
aanwezig zoals een supermarkt, een uitgebreid
gezondheidscentrum, twee scholen, kinderdag-
verblijven en buitenschoolse opvang. Engelen
beschikt over meerdere buitensport faciliteiten en
grenst aan het recreatiegebied “het Engelenmeer”.

Met de auto is het ongeveer 5 tot 10 minuten naar
het NS station en het bruisende en bourgondische
stadscentrum van ’s-Hertogenbosch.
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Begane grond

In de hal treft u de meterkast, de toiletruimte met duoblok toilet en fonteintje en de trapopgang naar de eerste
verdieping.

De woonkamer met gashaard (Faber) is voorzien van een keramische tegelvloer met vloerverwarming en heeft
stucwerk wand- en plafondafwerking. Aan de achterzijde bevinden zich openslaande tuindeuren en een loopdeur
naar de achtertuin.

De open keuken in hoekopstelling is voorzien van een granieten werkblad en beschikt over diverse
inbouwapparatuur zoals vaatwasmachine, inductie kookplaat, koelkast, oven, close-in-boiler en afzuigkap. De
praktische bijkeuken heeft een wasmachine aansluiting en biedt ruimte voor het plaatsen van meerdere
huishoudelijke apparaten zoals wasdroger en een extra koelkast. Via de bijkeuken is de garage inpandig bereikbaar.
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Ferste verdieping

De overloop biedt toegang tot drie ruime slaapkamers, de badkamer en een separate toiletruimte. Via de vaste
trap bereikt u de tweede verdieping.

Op de verdieping bevinden zich drie slaapkamers met een afmeting van ca. 5,96 x 3,30 meter, ca. 3,51 x 3,17
meter en ca. 2,97 x 2,56 meter. De slaapkamers zijn voorzien van vloerbedekking, een spachtelputz
wandafwerking en houten kozijnen met dubbele beglazing.

In de geheel betegelde badkamer treft men een ligbad met mengkraan, een douchecabine met thermostatische
kraan en een wastafel.
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Tweede verdieping

ZOLDER / (SLAAP)KAMER

De vaste trap leidt u naar de riante zolder. Op de zolder bevindt zich de opstelling van de HR ketel (Intergas,
bouwjaar 2008) en een mechanische ventilatie-unit. De zolder is eveneens voorzien van houten kozijnen met
dubbele beglazing en vloerbedekking over de gehele verdiepingsvloer. De slaapkamer van ca. 3,31 meter
(gemeten vanaf ca. 1,50 meter hoogte) x 3,13 meter beschikt ook over een dakvenster.

VOOR-, ZIJ- EN ACHTERTUIN & OPRIT
De tuin is voorzien van sierbestrating, diverse borders, planten en bomen. In de achtertuin bevindt zich een fijn
terras op het zuidoosten met siergazon. De achtertuin is via een afsluitbaar smeedijzeren hek te bereiken en

voorzien van tuinverlichting. Vanaf de ruime oprit is de garage toegankelijk via een elektrisch bedienbare
sectionaal deur. De garage beschikt over een entresol, een spoelbak en een loopdeur naar de achtertuin.
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Plattegrond
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Plattegrond
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Plattegrond

5.08m

3.31m b

3.13m

9.60m

6.37Tm

4.21m §——1.85m——

Aan da plattegronden hunnen geen rechten worden onteend
@ Zibber www.zbbernl
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Lijst van zaken NVM

|Fientje Brouwersstraat 29, 5221 JL ‘s-Hertogenbosch |

IDatum: |

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en

soms niet in de woning achterblijven,

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen
Woning - interieur

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

-vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloeziegén

- (losse) rollen/rolhorren

DO0odoodod oo Odfoddn
DOd0odofodfon X OooxoO
DO0O00XXOOO OO Ododon

DOOXKKOOXK XK [0 CICETE X
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Lijst van zaken NVM

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen

Vlcerdecoratie, te weten:

-vioerbedekking |:|
- parketvloer E
- houten vioer{delen)
- laminaat
- plavuizen D

[

Designradiator(en)

(voorzet) openhaard met toebehoren B4
Allesbrander X
Houtkachel E
(Gas)kachels D
X
X

Radiatorafwerking
Overige, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken

- keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw}apparatuur, te weten:
= kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

UOXOONMOKUOKNKK X OO0OXK OORODOOO OXOOOX
NXYXUOOoooooood O doxd

U ) (U D ]
OO00OXOXOOOOO O Oodd Oodood oooogd

- koffiezetapparaat
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Lijst van zaken NVM

Blijft Gaat Kan worden NVT

achter mee overgenomen

L o Il l

= a8 O O
Keukenaccessoires, te weten:

O O d X

L O [ []

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet

- toiletrolhouder

- toilethorstel{houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- ligbad

- jacuzzijwhirlpool

- douche [cabine/scherm)
- stoomdouche [cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- tailetrolhouder

- tandenborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheidfenergiebesparing
Schetel/antenne
Brievenbus

(Voordeur)bel

OXOO OOO0O0O0XRKROXOXKOXOK COXRKEKEK
0000 O0OoOoooooooooOooo ooooo
OO000 Oofofofofddooodooon codoco
MOXKK OMOOXMOONOXOXOXO Oododd

Alarminstallatie
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Lijst van zaken NVM

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening, te weten:

- via CV-installatie

- boiler

- close-in boiler

- geiser

Mechanische ventilatie

HEXOOOKORK KKOXKK

Luchtbehandeling

-
o

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

OOoo0ooonon

Tuin - inrichting

Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Grondpomp

X X K

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmeld

ol g goopogdd oobbodod oobdgd
0000 OO0 oOoododdd oooooddod Oooodd
ool i ODOXRKXKKUOO OO000OXKOXKO OOXKOO

OC0K K
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Lijst van zaken NVM

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
[Broei)kas

Owverig tuin, te weten:
- {sierjhek
-vlaggenmast(houder)
- Ladder

OO0OOXK O0O0O00
Oood Ooodaod
OXOO OOoco
OOXO OOXKXKX

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?

CVfgeiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

OO0 OOoOooogn
OO0 OoOoooogd
OO0 Odoooft
X OOXRKXKXX

VAN DERVEN M A K E |




Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Algemene informatie

BEZICHTIGINGEN
Bezichtigingen kunnen uitsluitend plaatsvinden na voorafgaande afspraak via ons kantoor.

REACTIE

Zowel voor de koper als voor de verkoper is het een spannende tijd. De eigenaar heeft zijn best gedaan om
de woning zo goed mogelijk te presenteren. Wilt u zo vriendelijk zijn ons iets te laten weten? Ook indien u
geen verdere interesse heeft. Bij voorbaat dank.

BROCHURE
De brochure dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot nader overleg cq tot het uitbrengen
van een bod.

VOORBEHOUDEN

Hoewel er gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens moet er van
uitgegaan worden dat voorgaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen,
etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. Ten aanzien van tekeningen bestaat de
mogelijkheid dat er tijdens de bouw is afgeweken van de aan ons verstrekte bouwtekeningen. Aan deze
brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn. Een kandidaat-koper is vrij om zijn eigen makelaar c.q. deskundige
in te schakelen.

FINANCIERING

Om teleurstelling te voorkomen is het raadzaam om uw financiéle situatie in kaart te brengen voordat u
overgaat tot het doen van een bod. Desgewenst kunnen we u in contact brengen met een financiéle
dienstverlener die bij u past.

NVM VOORWAARDEN
Al onze werkzaamheden worden verricht overeenkomstig de algemene consumentenvoorwaarden van de
NVM.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

De meetinstructie sluit verschillen in  meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Fientje Brouwersstraat 29 's-Hertogenbosch

Algemene informatie

WAARBORGSOM /| BANKGARANTIE

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper dient na afloop van het
financieringsvoorbehoud een waarborgsom of bankgarantie in handen van de notaris te worden gestort
respectievelijk gesteld, groot 10% van de koopsom.

BOD EN SLUITEN KOOP

In een bod dienen tenminste de volgende zaken te worden opgenomen: koopsom, datum aanvaarding,
eventuele ontbindende voorwaarden en eventuele roerende zaken. Een koop kan uitsluitend tot stand
komen wanneer op alle onderdelen volledige overeenstemming is bereikt en deze schriftelijk is aangegaan.

VRAGEN?

Mocht u naar aanleiding van deze brochure of de rondgang nog vragen hebben, dan vernemen we dat graag
van u. We zijn u graag van dienst!
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VAN DER VEN

MAKELAARDIJ

Lierenbout 10

5283 AT Boxtel

Telefoon

0411212601

Email
info@vandervenmakelaardij.nl

www.vandervenmakelaardij.nl



