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Elzengaard 9 Boxtel

Soort: tussenwoning

Kamers: 5 (waarvan 4 slaapkamers)
Woonoppervlakte: ca. 123m?
Inhoud: ca. 425m3
Perceeloppervlakte: 166m?2
Bouwijaar: 1973

Boxtel / Fijn wonen in ‘Boxtel-Oost’

Ruime en gemoderniseerde tussenwoning gelegen
aan een plein in een  kindvriendelijke
woonomgeving, op korte afstand van scholen,
winkels en het dorpscentrum.

De woning is in de afgelopen jaren, op de
zolderverdieping na, compleet onder handen
genomen. Zo is de woning o0.a. voorzien van een
nieuwe keuken (2013), badkamer (2013), aanleg
voor- en achtertuin (respectievelijk 2015 en 2013),
nieuwe radiatoren begane grond (2015) en de
verdieping (2017) en een c.v.-ketel (2015). Daarnaast
is de begane grond afgewerkt met een pvc-vioer
(2015) en de verdieping van een nieuwe
laminaatvloer (2017) en is de gehele woning
gestuukt (december 2012).

De woning is onder andere voorzien van vier
slaapkamers en een onderhoudsvriendelijke
achtertuin met berging en achterom.

Kortom, een instapklare woning gelegen op een
fijne locatie aan een kindvriendelijk plein.

Dit maakt het wonen voor gezinnen met (jonge)
kinderen uitermate geschikt.

Direct in de omgeving van de woning ligt een gras-
en  speelveld en er is  voldoende

parkeergelegenheid aanwezig.
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Begane grond

De hal is voorzien van een toiletruimte, meterkast en de trapopgang naar de eerste verdieping en geeft toegang tot
de woonkamer en keuken. Alle radiatoren op de benedenverdieping zijn in 2015 vernieuwd. Tevens zijn alle

binnendeuren van de woning in 2017 vervangen.

De ruime, lichte woonkamer met gestucte wanden is voorzien van een mooie lichte onderhoudsvriendelijke PVC
vloerdatin 2015 is gelegd en biedt een fijne leefruimte.

De halfopen keuken met bar is in 2013 geplaatst en is gelegen aan de achterzijde van de woning. De keuken is
voorzien van alle apparatuur en beschikt over veel bergruimte. Via de loopdeur bereikt men de achtertuin.
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Ferste verdieping

De overloop met een ruime vaste kast geeft toegang tot drie fijne slaapkamers, waarvan twee aan de achterzijde
en één aan de voorzijde en de badkamer. De gehele verdieping is voorzien van een laminaatvloer. De eigenaar
heeftin 2017 de gehele bovenverdieping geschilderd en de radiatoren van de bovenverdieping vervangen.

De drie slaapkamers zijn afgewerkt met een laminaatvloer en gestukadoorde wanden.

De geheel betegelde badkamer is voorzien van een ligbad, een wastafel en een toilet. De badkamer is in 2013
vernieuwd.
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Elzengaard 9 Boxtel

Tweede verdieping

De tweede verdieping is bereikbaar via de vaste trap. De overloop geeft toegang tot een riante vierde (slaap-)
kamer voorzien van vloerbedekking en een dakraam. Op de voorzolder bevindt zich de opstelling van de cv-
combiketel (2015) en de aansluiting van de wasapparatuur.

Tuin

VOOR-EN ACHTERTUIN

Nette voortuin met bestrating (2015), de achtertuin (aangelegd in 2013) is gelegen op het westen met een

vrijstaande stenen berging en poort naar de achterom.
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Plattegrond
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Lijst van zaken NVM

Betreffende het
perceel: Elzengoord 9, 5263 GA Boxtel

dod.:

Vaor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldf dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijiven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het gevalis?

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen
Tuin

Tuinaonleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)lkas

HEXOXOOO

Voet droogmolen
Overige fuin, te weten:

- Waterschaal

MK O0OOo0oogd

- Tuintafel + stoelen

Woning

Vlaggenmast

Schotel/antenne

Brigvenbus

(Voordeur)bel

Alarminstollatie

Veiligheidssioten en overige inbrackpreventie
Rookmelders

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen

OXOOoooogg
XOOOOXOOXKO OO0

Vliegenhorren

Raamdecoratie, te weten:
- gordijnen/vitrages volledige woning

- ralgordifnen volledige woning

OO0 OORKXORKONK OO OOMOXKKEK
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- losse harren/rolhorren

Viperdecoratie, te weten:

X
[
[
[

- vioerbedekking
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Lijst van zaken NVM
- parketvloer/lominaat D D E D
- plaviizen I:‘ [:I D
- PVC viger K“ D D D

Warmwatervoorziening, te weten:
Rodiatoren

CV met toebehoren

Thermostoat

Mechanische ventilotie/luchtbehandeling
Airconditioning

(Voorzet) epen hoord met toebehoren
Allesbrander

Kachels

ROOOOXKKRX
OO0000000n
HiEiNI NN
L1 XX OO 0

Isolatievoorzieningen

{voorzetramen/rodiatorfolie etc.), te weten:
Radiatorafwerking

Schilderijophangsysteem

XK OK
O
NN
OXO

Keukenblok met bovenkasten

Keuken (inbouw]opparatuur, te weten:
- Voatwasser

- Oven/magnetron Combi

- Gasfornuis

- Koelkast {inbouw)

- Afzuigkap

- Extra koelkast losstaand

Keukenaccessoires
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Lijst van zaken NVM

Verlichting, te weten:

- Alle hangende verlichting

L1 B4
10
(.
L0

- Alle losstoande verlichting

({Losse) kasten, legplanken, te weten!
- fledingkast

- Bureau

Vast bureou
Spiegelwanden

Wastafels met occessoires
Toiletaccessoires:

- Voste items

- Losse items
Badkameraccessoires

- Vaste ftems

- Losse items

Sauna met toebehoren

Veiligheidsschokeloar wasautomaat

OOOdxMOoe oo
OO0O0OXOOXO OO0O0O0
oot XX
XXROOOOO OXXOO

Waterslot wasautomaat

Overig
Zaken die geen eigendam van de verkaperzf}'n maar waarvan eventuele leascontracten, huurkaop cantracten

of huurcontracten zijn over te nemen, te weten:
O O [ <

Overige zaken, te weten;

Barkrukken I:‘ I:J
Eettafel D D E D
Eetkamerstosien [:] D @ D
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Algemene informatie

BEZICHTIGINGEN
Bezichtigingen kunnen uitsluitend plaatsvinden na voorafgaande afspraak via ons kantoor.

REACTIE

Zowel voor de koper als voor de verkoper is het een spannende tijd. De eigenaar heeft zijn best gedaan om
de woning zo goed mogelijk te presenteren. Wilt u zo vriendelijk zijn ons iets te laten weten? Ook indien u
geen verdere interesse heeft. Bij voorbaat dank.

BROCHURE
De brochure dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot nader overleg cq tot het uitbrengen
van een bod.

VOORBEHOUDEN

Hoewel er gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens moet er van
uitgegaan worden dat voorgaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen,
etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. Ten aanzien van tekeningen bestaat de
mogelijkheid dat er tijdens de bouw is afgeweken van de aan ons verstrekte bouwtekeningen. Aan deze
brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn. Een kandidaat-koper is vrij om zijn eigen makelaar c.q. deskundige
in te schakelen.

FINANCIERING

Om teleurstelling te voorkomen is het raadzaam om uw financiéle situatie in kaart te brengen voordat u
overgaat tot het doen van een bod. Desgewenst kunnen we u in contact brengen met een financiéle
dienstverlener die bij u past.

NVM VOORWAARDEN
Al onze werkzaamheden worden verricht overeenkomstig de algemene consumentenvoorwaarden van de
NVM.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

De meetinstructie sluit verschillen in  meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Algemene informatie

WAARBORGSOM /| BANKGARANTIE

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper dient na afloop van het
financieringsvoorbehoud een waarborgsom of bankgarantie in handen van de notaris te worden gestort
respectievelijk gesteld, groot 10% van de koopsom.

BOD EN SLUITEN KOOP

In een bod dienen tenminste de volgende zaken te worden opgenomen: koopsom, datum aanvaarding,
eventuele ontbindende voorwaarden en eventuele roerende zaken. Een koop kan uitsluitend tot stand
komen wanneer op alle onderdelen volledige overeenstemming is bereikt en deze schriftelijk is aangegaan.

VRAGEN?

Mocht u naar aanleiding van deze brochure of de rondgang nog vragen hebben, dan vernemen we dat graag
van u. We zijn u graag van dienst!
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Telefoon
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Email
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