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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Soort: tussenwoning

Kamers: 5 (waarvan 4 slaapkamers)
Woonoppervlakte: 129m2

Inhoud: 468m3

Perceeloppervlakte: 147m?
Bouwsjaar: 1985

Isolatie: dubbel glas, muur-, vloer- en
dakisolatie

Tuin: Zuidwesten

‘'s-Hertogenbosch / Wonen in de Maaspoort

Op een zeer fijne locatie in de Maaspoort ligt deze
ruime tussenwoning met oprit en onderhouds-
vriendelijke achtertuin.

De woning ligt in een rustige, kindvriendelijke
omgeving. Diverse voorzieningen bevinden zich op
korte afstand, zo bent u in slechts 5 minuten bij
overdekt winkelcentrum De Lokerenpassage voor
uw dagelijkse  benodigdheden. Scholen en
kinderopvang zijn in de wijk Maaspoort ook goed
vertegenwoordigd en in de nabije omgeving
gelegen. Evenals diverse sportvoorzieningen.

De bereikbaarheid is goed te noemen, aangezien er
een goede aansluiting is op uitvalswegen naar de

snelweg A2 en A59.

Met de auto is het ongeveer 10 minuten naar het

NS-station van ‘s-Hertogenbosch en het centrum.

In 2017 zijn diverse vertrekken opnieuw
gestukadoord (de woonkamer, een slaapkamer,

de overloop en de zolderslaapkamer) enin 2016 is
het schilderwerk aan de buitenzijde gedaan.

Kortom, een fijn huis met een
onderhoudsvriendelijke tuin en een ligging in een
gezinsvriendelijke woonwijk met alle

voorzieningen en uitvalswegen op korte afstand!
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Begane grond

De hal is voorzien van een toiletruimte met een vrijhangend toilet en een fonteintje, de meterkast en de trapopgang

naar de eerste verdieping.

De ruime, lichte woonkamer biedt een fijne leefruimte vanwege de uitbouw aan de achterzijde. De woonkamer is
voorzien van een houten planken vloer, gestukadoorde wanden en plafond. Tevens zijn er inbouwspots aanwezig.
De openslaande deuren geven toegang tot de achtertuin.

De keuken in hoekopstelling is voorzien van diverse inbouwapparatuur, te weten een keramische kookplaat, een
afzuigkap, een magnetron, een koelkast en een vaatwasmachine. Voorts zijn er voldoende boven- en onderkastjes

ten behoeve van opbergruimte.
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Ferste verdieping

De overloop geeft toegang tot drie fijne slaapkamers, waarvan twee aan de achterzijde en één aan de voorzijde

en de badkamer. De badkamer is gesitueerd aan de voorzijde.

De drie slaapkamers hebben een soortgelijke afwerking, ze zijn afgewerkt met een laminaatvloer, gestukadoorde
wanden en houten kozijnen met dubbele beglazing. Eén slaapkamer is voorzien van een behangwandafwerking.

De geheel betegelde badkamer is voorzien van een hoeklighad, een douchecabine, een wastafel en een

vrijhangend toilet.
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Tweede verdieping

De tweede verdieping is bereikbaar via de vaste trap. Op de voorzolder bevindt zich de opstelling van de
centrale hetelucht-verwarming van Brink en de aansluiting ten behoeve van de wasapparatuur. De
zolderslaapkamer is voorzien van een laminaatvloer, gestukadoorde wanden en een dakkapel.

Tuin

Aan de voorzijde treft u de oprit en de berging. De achtertuin is voorzien van sierbestrating en een overkapping.
De tuin heeft een gunstige zonligging op het zuidwesten en is daarom voorzien van een zonwering aan de
achtergevel. Voorts is er een poort naar de brandgang.
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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Plattegrond
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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Plattegrond

2.33m i 2.74m

Slaapkamer 3.08m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden antleend
© Zibber www.zibber.nl

VANDERVEN V| A K E
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Plattegrond

2.33m 4 2.74m

8.47m 00m 4.77Tm

+ 2.95m 1+ 2.13m 4

517m

VANDERVEN V| A K E




Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Lijst van zaken NVIV
Betreffends het

perceel: |Adre5 Comblnatiepolder 38 te ‘s-Hertogenbosch I
dud: I Datum I

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zljn- geldt dat ze soms welen
soms nlet in de wonlng achterblljven, Wilt u aangeven wat In uw sltuatle het geval Is?

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee OVETEENOMEn
Tuln
Tulnaanleg/bestrating/beplanting
Bultenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/beweglngsmelder
Tulnhuls/bultenberging
Kasten/werkbank in tuinhuls/berging

{Broel)kas

Voet droogmaolen

Owverlge tuln, te weten:

Waonlng

Vlaggenmast

Schotel/antenne

Brlevenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatle

Velligheldssloten en overlge Inbraakpreventle
Rookmelders

Rollulken/zonwerlng bulten

Zonwering binnen

BEERLDEBEORBOO0O 0O0O O0O0000" >

N e e I O
N T e e I O O
O OD0ODRRORMORNAAE OO HEEAEEAODO

Vilegenhorren

Raamdecoratle, te weten:
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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Lijst van zaken

- gordljnrails
- gordljnen/vitrages
- rolgordljnen

- losse horrenfrolhorren

Vieerdecoratle, te weten:
- wloerbedekking
- parketvloer/laminaat

- plavulzen

Warmwatervoorziening, te weten:

CV met toebehoren

Thermaostaat

Mechanische ventilatle/luchtbehandeling
Alrconditioning

(Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander

Kachels

Isolatlevoorzieningen

{woorzetramen/radiatorfolle etc.), te weten:

Radlatorafwerking
Schilderljophangsysteem

Keukenblok met bovenkasten

Keuken (Inbouw)apparatuur, te weten:

- Alle aanwezlge apparatuur

00 ROOO0 ODOOODOO0OROREO0O OORO OO EA
OO0 OODOOO0 ODOOOOOOOOO OO00O COOOO0O
OO0 OO0DO0O0 DOOOOOOOOO OO00 o000
OO0 DOREO0 REEEEOROO0 OROR OROOD SEg
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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch
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Lijst van zaken

Keukenaccessolres

Verllchting, te weten:

{Losse) kasten, legplanken, te weten:

Vast bureau

Splegelwanden
Wastafels met accessolres

Tolletaccessolres

Badkameraccessolres

Sauna met toebehoren

Velligheldsschakelaar wasautomaat

OO0 0000 O00"- 80000 OO0 OOO0dOdb
Do 0ddld ogogo oo
Do oooon oddo oooogdgn
BERAOOOOOOO0 083 8OO OO0 0Oodomdd

Waterslot wasautomaat
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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Lijst van zaken NV

Overlg
Zaken dle geen elgendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leascontracten,
huwurkoopcontracten of huurcontracten zljn over te nemen, te weten:

N.v.t.

Overlge zaken, te weten:

H.v.t.

Ooood oo
I I R I O
I I R I O
Ooood oM
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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Algemene informatie

BEZICHTIGINGEN
Bezichtigingen kunnen uitsluitend plaatsvinden na voorafgaande afspraak via ons kantoor.

REACTIE

Zowel voor de koper als voor de verkoper is het een spannende tijd. De eigenaar heeft zijn best gedaan om
de woning zo goed mogelijk te presenteren. Wilt u zo vriendelijk zijn ons iets te laten weten? Ook indien u
geen verdere interesse heeft. Bij voorbaat dank.

BROCHURE
De brochure dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot nader overleg cq tot het uitbrengen
van een bod.

VOORBEHOUDEN

Hoewel er gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens moet er van
uitgegaan worden dat voorgaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen,
etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. Ten aanzien van tekeningen bestaat de
mogelijkheid dat er tijdens de bouw is afgeweken van de aan ons verstrekte bouwtekeningen. Aan deze
brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn. Een kandidaat-koper is vrij om zijn eigen makelaar c.q. deskundige
in te schakelen.

FINANCIERING

Om teleurstelling te voorkomen is het raadzaam om uw financiéle situatie in kaart te brengen voordat u
overgaat tot het doen van een bod. Desgewenst kunnen we u in contact brengen met een financiéle
dienstverlener die bij u past.

NVM VOORWAARDEN
Al onze werkzaamheden worden verricht overeenkomstig de algemene consumentenvoorwaarden van de
NVM.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

De meetinstructie sluit verschillen in  meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Combinatiepolder38 ‘s-Hertogenbosch

Algemene informatie

WAARBORGSOM /| BANKGARANTIE

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper dient na afloop van het
financieringsvoorbehoud een waarborgsom of bankgarantie in handen van de notaris te worden gestort
respectievelijk gesteld, groot 10% van de koopsom.

BOD EN SLUITEN KOOP

In een bod dienen tenminste de volgende zaken te worden opgenomen: koopsom, datum aanvaarding,
eventuele ontbindende voorwaarden en eventuele roerende zaken. Een koop kan uitsluitend tot stand
komen wanneer op alle onderdelen volledige overeenstemming is bereikt en deze schriftelijk is aangegaan.

VRAGEN?

Mocht u naar aanleiding van deze brochure of de rondgang nog vragen hebben, dan vernemen we dat graag
van u. We zijn u graag van dienst!
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VAN DER VEN

MAKELAARDIJ

Lierenbout 10

5283 AT Boxtel

Telefoon

0411212601

Email
info@vandervenmakelaardij.nl

www.vandervenmakelaardij.nl



