'S-HERTOGENBOSCH

VAN DER VEN

MAKELAARDIJ




Dommelstraat 223 ‘s-Hertogenbosch

Soort: Splitlevel appartement

Kamers: 2 (woonkamer en slaapkamer)
Woonoppervlakte: ca. 58m2

Inhoud: ca. 240m3

Bouwsjaar: 2000

Tuin: Oosten

‘s-Hertogenbosch / Wonen in Engelen

Op een zeer geliefde locatie in de Aawijk in ‘s-
Hertogenbosch ligt dit bijzondere splitlevel
appartement met berging. De woonoppervlakte

bedraagt ca. 58m”.

De woning ligt in de Aawijk, op een centrale en
daardoor gunstige locatie. Zo bevinden diverse
voorzieningen zich op korte afstand, zoals de
winkels en supermarkt aan het Rivierenplein. Hier
kunt u uitstekend terecht voor de dagelijkse
boodschappen.

Voor een wandeling is het nabij gelegen
recreatiegebied de “Oosterplas” zeer geschikt.
Daarnaast bevindt het gezellige centrum van ‘s-
Hertogenbosch met al zijn voorzieningen en
uitgaansgelegenheden zich op slechts 10 minuten.

Ook de bereikbaarheid en parkeergelegenheid zijn
goed te noemen, zo is er voldoende
parkeergelegenheid in de straat en ligt de woning
dichtbij  uitvalswegen  naar de  centrale

verkeersaders A59 en A2.

Kortom, een interessante woning op een gunstige
locatie!

Schaal 1:500
Kadastrale gemesnte:
Sectie
Percesl




Begane grond

Het appartement is te betreden via de eigen entree, die naast de hoofdentree is gelegen. De entree / hal biedt

middels een klein niveauverschil toegang tot de indrukwekkende woonkamer.

De woonkamer is met recht indrukwekkend te noemen met een plafondhoogte van ca. 4 meter. De living geniet veel
lichtinval door de eveneens hoge glazen pui. De loopdeur in de pui geeft toegang geeft tot het fraai aangelegde en
zonnige terras. In tegenstelling tot veel andere appartementen beschikt dit appartement over een eigen tuin.

Indien uw voorkeur uitgaat naar een natuurstenen vloer, is het goed om te weten dat onder de zwevend gelegde

vloer op de begane grond en de eerste verdieping een fraaie marmeren vloer is gelegd.
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Eerste verd

eping

Aan het einde van de gang bevindt zich de half open keuken met een modern, wit keukenmeubel voorzien van
diverse inbouwapparatuur waaronder een 4-pits gaskookplaat, een vaatwasser en een oven. Naast de keuken
bevindt zich aansluitend een praktische bijkeuken met het aansluitpunt voor de wasapparatuur.

De geheel betegelde badkamer is uitgevoerd in antraciet / witte tegels en is uitgerust met een ligbad met
sfeerverlichting en een wastafel. Er is een separate toiletruimte aanwezig voorzien van een zwevend toilet en
fonteintje.

De royale slaapkamer is fraai gesitueerd op de hoek en heeft een goede afwerking met een laminaatvloer en een
vaste kast.
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Dommelstraat 223 ‘s-Hertogenbosch

Tuin en berging

De tuin is voorzien van een nette bestrating, borders en een bamboe afscheiding ten behoeve van de privacy.

In het souterrain bevindt zich een eigen berging van ca. 2,97 x 2,18 meter.

Het appartement is uitstekend geisoleerd en voorzien van vloerverwarming. De servicekosten bedragen ca.
€115,-- per maand. In combinatie met de gunstige ligging op korte afstand van winkels voor dagelijkse
voorzieningen, recreatiegebied de Oosterplas, de uitvalswegen en de Bossche binnenstad is dit een zeer

interessant appartement!
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Plattegrond

3.78m
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b 2.99m

3.88m Slaapkamer
Woonkamer 5.94m
10.01m
T Keuken 2.64m
Badkamer
2.62m +
1.2fm

6.87m

-
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Dommelstraat 223 ‘s-Hertogenbosch

Lijst van zaken NVM
Betreffende het

perceel: ‘ Adres Dommelstraat 223 te ‘s-Hertogenbosch ‘
i | Datum ‘

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en
soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen

Tuin

Tuinaanleg/bestrating/beplanting |Z[

0O

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Voet droogmolen

Overige tuin, te weten:
- Grote plantenbak

- Tuinmeubelen

Woning

Vlaggenmast

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Rolluiken/zonwering buiten

Zonwering binnen
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Vliegenhorren

Raamdecoratie, te weten:
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Dommelstraat 223 ‘s-Hertogenbosch
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Lijst van zaken

- gordijnrails
- gordijnen/fvitrages (woonkamer en slaapkamer)
- rolgordijnen

- losse horren/rolhorren

Vioerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking
- parketvloer/laminaat

- plavuizen

Warmwatervoorziening, te weten:

CV met toebehoren

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchthehandeling
Airconditioning

{Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander

Kachels

Isolatievoorzieningen

(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Radiatorafwerking
Schilderijophangsysteem

Keukenblok met bovenkasten

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

-Vaatwasser

- Hetelucht oven
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- Koelkast met vriesvak
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Dommelstraat 223 ‘s-Hertogenbosch
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Lijst van zaken

- Vierpits gasfornuis

Keukenaccessoires

Verlichting, te weten:

- Centrale lamp in gang
- Lamp in slaapkamer

- Lampen boven eettafel
- LED-geschikte dimmer

- Overige vaste verlichting

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Grijze kasten set in woonkamer

- Inbouwkast slaapkamer

Vast bureau slaapkamer
Spiegelwanden

Wastafels met accessoires

Toiletaccessoires
- Bamboe wc-bril

- Kunststof wc-bril

Badkameraccessoires

- Bankje, kast, prullenbak, etc.
- Tiger douchekop

- Ongebruikte basis douchekop
Sauna met toebehoren

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
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Lijst van zaken NVM

Overig
Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leascontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen, te weten:

Overige zaken, te weten:
- Hangkratjes bijkeuken
- Stellingkast bijkeuken

- Wandplanken bijkeuken
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Dommelstraat 223 ‘s-Hertogenbosch

Algemene informatie

BEZICHTIGINGEN
Bezichtigingen kunnen uitsluitend plaatsvinden na voorafgaande afspraak via ons kantoor.

REACTIE

Zowel voor de koper als voor de verkoper is het een spannende tijd. De eigenaar heeft zijn best gedaan om
de woning zo goed mogelijk te presenteren. Wilt u zo vriendelijk zijn ons iets te laten weten? Ook indien u
geen verdere interesse heeft. Bij voorbaat dank.

BROCHURE
De brochure dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot nader overleg cq tot het uitbrengen
van een bod.

VOORBEHOUDEN

Hoewel er gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens moet er van
uitgegaan worden dat voorgaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen,
etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge overdracht. Ten aanzien van tekeningen bestaat de
mogelijkheid dat er tijdens de bouw is afgeweken van de aan ons verstrekte bouwtekeningen. Aan deze
brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn. Een kandidaat-koper is vrij om zijn eigen makelaar c.q. deskundige
in te schakelen.

FINANCIERING

Om teleurstelling te voorkomen is het raadzaam om uw financiéle situatie in kaart te brengen voordat u
overgaat tot het doen van een bod. Desgewenst kunnen we u in contact brengen met een financiéle
dienstverlener die bij u past.

NVM VOORWAARDEN
Al onze werkzaamheden worden verricht overeenkomstig de algemene consumentenvoorwaarden van de
NVM.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

De meetinstructie sluit verschillen in  meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Dommelstraat 223 ‘s-Hertogenbosch

Algemene informatie

WAARBORGSOM /| BANKGARANTIE

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper dient na afloop van het
financieringsvoorbehoud een waarborgsom of bankgarantie in handen van de notaris te worden gestort
respectievelijk gesteld, groot 10% van de koopsom.

BOD EN SLUITEN KOOP

In een bod dienen tenminste de volgende zaken te worden opgenomen: koopsom, datum aanvaarding,
eventuele ontbindende voorwaarden en eventuele roerende zaken. Een koop kan uitsluitend tot stand
komen wanneer op alle onderdelen volledige overeenstemming is bereikt en deze schriftelijk is aangegaan.

VRAGEN?

Mocht u naar aanleiding van deze brochure of de rondgang nog vragen hebben, dan vernemen we dat graag
van u. We zijn u graag van dienst!
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